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Regulamentag¢do da Reforma Tributdria

Regimes especificos de
tributacao aplicaveis as

(PLP 55/2024)

Quais sdao as operagoes enquadradas para

As operacgées enquadradas para incidéncia do IBS e da CBS sao:
construgdo; incorporagdo imobilidria; parcelomento de solo;
alienagdo, locagdo, cessdo e arrendamento, administragdo e
intermediacdo de bem imovel.

Quais operag¢oes com bens imoéveis estao isentas
da incidéncia do IBS e da CBS?

Operacdes como permuta de bens iméveis;

transferéncia da propriedade de bens imdveis em decorréncia de
sucessdo ou extingdo de condominio, inclusive nos regimes de
comunhdo de bens;

transferéncia da propriedade de bens imoveis em decorréncia de
doacdo; comodato de bem imovel;

constituicdo e extingdo de usufruto; usucapido; transmissdo de bens ou
direitos incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizagdo
de capital, transmissdo de bens ou direitos decorrentes

de fusdo, incorporagdo, cisdo ou extingdo de pessoa juridica;

cessdo de direitos obrigacionais que versem sobre bens imoéveis, assim
como constituicdo de garantias sobre bens imoveis;

dagdo em pagamento de bens imoveis;
adjudicagdo de bens imoveis; expropriagdo judicial de bens iméveis;

transmissdo de direito de construir;

desapropriagdo de bens imodveis.




JeULI-NCEUINERICIC NN O fato gerador do IBS e da CBS
ocorréncia do fato gerador ocorre no momento do efetivo

recebimento, ainda que parcialmente,
do valor da operacgdo.

) ) As operacoes com bens imoéveis sdo
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operagoes com bens imoéveis? onde o bem imoével esta situado.

consideradas ocorridas no local

onde estdo localizados os

do IBS e da CBS? bens imdveis objeto das operagoes
; tributadas, inclusive para fins de definicao

de aliguota e destinagdo dos recursos.

Quem sao os sujeitos passivos do IBS e da CBS?

Os sujeitos passivos do IBS e da CBS sao as pessoas juridicas e fisicas, no exercicio de
atividade econémica profissional, nos termos do Cdédigo Civil, que realizam operagdes
com bens imoveis previstas no art. 22 e estejam inscritas no Comité Gestor, que devem:

efetuar o recolhimento da Contribui¢do sobre Bens e Servicos (CBS);

efetuar o recolhimento do Imposto sobre Bens e Servicos (IBS) ao Comité Gestor do IBS.

do IBS e da CBS?

A base de cdlculo do IBS e da CBS é o valor da operagdo com bens iméveis.
No entanto, existem exce¢bes que ndo integram essa base de calculo como:

os valores de IBS e CBS incidentes na operagdo;
valor correspondente aos créditos presumidos previsto na norma;

o valor do terreno sem obras de infraestrutura (Lei n® 6.766/1979);

as contrapartidas de ordem urbanistica e ambientais pagas aos entes publicos em decorréncia da legislagdo
federal, estadual ou municipal;

as receitas financeiras e variagdes monetdrias decorrentes das operagdes com bens imoveis;
os tributos previstos nos artigos 153, VIl e 156, inciso | e II, da Constituicdo Federal;

as taxas condominiais e prémios pagos a titulo de seguro contra incéndios.




Quais sdo as condi¢oes para a
opg¢do pelo regime de isengdo?

O

que realizam operacoes de
locagdo de iméveis?

Quais sao os direitos garantidos
as pessoas fisicas sujeitas a aliquota
reduzida em relagdo aos créditos?
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Essa vedacgdo é aplicada
proporcionalmente ao periodo de opg¢do

pelo regime de isen¢do, bem como a
norma dispoe que é vedada a
apropriacdo de créditos da CBS em
relagdo a bens para os quais ja foi
apurada a totalidade de créditos no
dmbito da Contribui¢do para o
PIS/Pasep e da Cofins.

Pessoas fisicas que realizam operagdes
de locagdo de imoveis estao sujeitas ao
recolhimento da CBS e do IBS, caso as
receitas obtidas ultrapassem o montante
de RS 400.000,00 (quatrocentos mil
reais) nos doze meses anteriores &
entrada em vigor da presente norma. Se
ndo ultrapassarem esse limite, as
operacgoes estdo isentas da CBS e do IBS.

As pessoas fisicas sujeitas a
aliquota reduzida podem
apropriar-se de créditos
decorrentes
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